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ROZHODNUTI
POVOLENIi STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Méstsky urad Nymburk, odbor vystavby, jako stavebni Urad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30
odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni
zakon"), v fizeni o povoleni zdméru prezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zdkona Zadost, kterou
dne 27.05.2025 podala

Obec Horatev, ICO 00239119, Hofatev &.p. 17, 289 13 Zvéfinek,
kterou zastupuje IPOKa, s.r.o., Jitka Gregorova, ICO 07837071, Blanky Waleské ¢&.p. 558, 281 02
Cerhenice

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:
I. Podle § 197 a 211 stavebniho zdkona
povoluje
stavbu:
Horatev - centrum obce
Horatev

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 1088/1 (ostatni plocha) v katastralnim Uzemi Hofatev.

Stavba obsahuje:

Stavba se nachazi v zastavéné casti obce Horatev ve Stredoceském kraji. Zajmové Gzemi se nachazi mezi
evangelistickym kostelem a poZarni nadrzi. Stavba resi vystavbu zpevnénych ploch v zajmovém Uzemi.
Jedna se o vystavbu vjezdovych komunikaci, vjezdovych ploch, podélnych parkovacich mist a chodnik(.
Navrhovana stavba je v souladu s charakterem tzemi.

- Jednd se o vystavbu zpevnénych ploch (vjezdy a chodniky). Zpevnéné plochy budou lemovany
kamennymi obrubniky. Podél chodnik(i bude kamenny obrubnik provedeny s naslapem 6 cm, podél
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vjezdové komunikace s ndslapem 10 cm. Povrch zpevnénych ploch bude proveden z kamenné
dlazby. Jeden usek chodniku bude proveden z mlatového povrchu. Komunikace vjezdu jsou
navrzeny v Sifce 3,0 m. Chodnik je navrzen v Sifce 1,50 m a mlatovy chodnik v Sifce 2,0 m.

Destové vody budou likvidovany podélnym a pfiénym sklonem vsakem do pfilehlé zelené podél
zpevnénych ploch.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovérené ve stavebnim fFizeni, kterou
vypracovala projekéni kanceldf IPOKa, s.r.o., ICO 07837071, Blanky Waleské ¢.p. 558, 281 02
Cerhenice, pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho Gradu.

Stavebnik oznami stavebnimu Uradu termin zahajeni stavby.

Stavebnik oznami stavebnimu Uradu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) Pri provadéni zemnich praci.

b) Pred dokoncenim.

Pfed zahajenim vykopovych praci je stavebnik povinen pozadat spravce inZenyrskych siti o jejich
vytyceni a stanoveni dalSich podminek postupu praci. Tato zafizeni nesmi byt z titulu provadéné
stavby nijak poskozena.

Stavenisté bude realizovano vyhradné na pozemcich stavby. Tedy na pozemcich, ke kterym ma
stavebnik vlastnické prdvo nebo prdvo zaloZené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo
pravo dopovidajici sluzebnosti k pozemku.

Pro stavbu budou poufZity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichZ vlastnosti z hlediska
zpUsobilosti stavby pro navrzeny Ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé po
dobu predpokladané existence splni poZadavky na mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni
bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho prostredi, bezpecnost pfi udrZovani a uzivani
stavby v¢. Bezbariérového uzivani stavby, ochranu proti hluku a na Usporu energie a ochranu tepla.
Doklady o poZadovanych vlastnostech pouzitych vyrobk(, materiald a konstrukci budou stavebnimu
Uradu predlozeny k zavérecné kontrolni prohlidce véetné prohlaseni zhotovitele stavby o jejich
pouziti na stavbé.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem: pravnickou nebo fyzickou osobou opravnénou
k provadeéni stavebnich a montdaznich praci jako predmétu své cinnosti podle zvlastnich predpisu.

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Obec Horatev, Horatev ¢.p. 17, 289 13 Zvérinek

Odavodnéni:

Dne 27.05.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahajeno
fizeni o povoleni zaméru.

Podklady Zadosti:

Zadost o povoleni stavebniho zaméru.
Projektova dokumentace — projekéni kancelar IPOKa, s.r.o0., ICO 07837071, Blanky Waleské €&.p. 558,
281 02 Cerhenice

PInd moc k zastupovani stavebnika.

Zavazna stanoviska, stanoviska, rozhodnuti, vyjadreni a jiné doklady dotéenych organ( statni spravy
a spravcl technické infrastruktury.

Stavebni Gfad oznamil zahajeni fizeni znamym ucastniklim fizeni a dotéenym organtm.. Soucasné podle
§ 189 odst. 1 stavebniho zdkona urdil, Zze ve Ihaté do 15 dnd od doruceni tohoto oznameni mohou
Ucastnici fizeni uplatnit své ndmitky.
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Stavebni ufad prezkoumal Zadost podle § 184 stavebniho zdkona, projednal ji s ucastniky fizeni a s
dotcenymi orgdany.

Stavebni ufad v provedeném fizeni prezkoumal predloZenou Zadost, projednal ji s Uéastniky fizeni a
s dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi kjeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Projektova
dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Urad v pribéhu fizeni neshledal
dlvody, které by branily povoleni stavby.

Zavazna stanoviska, stanoviska, rozhodnuti, vyjadreni a jiné doklady sdélili:

- Meéstsky urad Nymburk, odbor Zivotniho prostredi, zdvazné stanovisko a vyjadreni ze dne
27.05.2025 ¢.j. MUNYM-100/21272/2025/Saj

- Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté Nymburk ze
dne 13.03.2025 ¢.j. KHSSC 16146/2025
- Obecni Urad Horatev, vyjadreni ze dne 08.10.2024

- Krajské reditelstvi policie Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Nymburk, DI, vyjadfeni ze dne
01.04.2025 &.j. KRPS-60281-2/CJ-2025-010806

- MO Sekce majetkova, vyjadreni ze dne 26.03.2025 ¢.j. MO 289782/2025, sp.zn. 189688/2025-
1322/0UZPHA a ¢.j. MO 841554/2024, sp.zn. 182955/2024-1322/0UZPHA

- UAPP stfednich Cech, vyjadfeni ze dne 04.03.2025

- CEZ Distribuce, a.s., vyjadieni ze dne 03.03.2025 zn. 001160222771, ze dne 4.03.2025 zn.
001160327409, sdéleni ze dne 03.10.2024 ¢.j. 0102222119

- Telco Pro Services, a.s., sdéleni ze dne 03.10.2024 zn. 0201787813
- CEZICT Services, a.s., sdéleni ze dne 03.10.2024 zn. 0700937442
- CETIN, a.s., vyjadieni ze dne 28.02.2025 ¢.j. 59866/2025 a ze dne 04.10.2024 ¢.j. 288315/24
- GasNet Sluzby, s.r.0., stanovisko ze dne 03.10.2024 zn. 5003176975
- Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s., vyjadfeni ze dne 24.03.2025 pod zn. 0753/2025
- CD-TELEMATIKA a.s., ze dne 04.10.2024 ¢&.j. 3202421303
- T-Mobile Czech Republic a.s., vyjadreni ze dne 03.1.2025 zn. E56181/24
- Vodafone Czech Republic a.s. vyjadreni ze dne 3.10.2025 zn. MW9910261601742743
- JONCZ, s.r.o.ze dne 04.10.2024
Stavebni Urad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotcenych organi
vyZzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.
Vyporadani s navrhy a namitkami Gcastnik:
- Uéastnici uplatnili ndvrhy a ndmitky.
Vyhodnoceni pfipominek verejnosti:
- Pripominky verejnosti nebyly uplatnény.
Vyporadani s vyjadfenimi ucastnikd k podkladim rozhodnuti:

- Ucastnici tizeni se k podklad@m rozhodnuti nevyjadfili.

Posouzeni stavebniho uradu:

Stavebni urad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace splfiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni urad
v prlbéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni Urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.
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U¢astnici Fizeni - dal3i dotéené osoby:

Jifina Skofepovd, Jan Skofepa, Farni sbor Ceskobratrské cirkve evangelické v Nymburce, Marie
Senovd, Veronika Sestakova, Martin Richter, Marie Reznickova, Petra Polickd, Frantisek Mika, Hana
Mikova, Katefina Slovakova, Mgr. JiFi Slovak, JUDr. Silva Bila, Pavel Sestak, Zdetika Sestakovd, CETIN
a.s., CEZ Distribuce, a. s., Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s.

Namitky ucastniku:
- U¢astnici uplatnili ndvrhy a namitky.

Dne 19.09.2025 pod ¢.j. MUNYM-110/64543/2025 podala namitky Gcéastnice Fizeni JUDr. Silva Bil3,
bytem Pod Karlinem 304/44, 150 00 Praha 5, Jako vlastnik pozemku st. parc.¢. 72 v k.u. Hofatev:

Cast pozemku parc.¢. 1088/1, kterd ma byt vystavbou dotéena, pfedstavuje zelenou plochu a fakticky té?
posledni pfirozeny biokoridor uvnitf obce v lokalité jejiho historického centra (viz &isla okolnich
stavebnich pozemkl — zejm. parc.C. st. 1 a parc.C. st. 3). Pro dokresleni situace lze poznamenat, Ze v
dana lokalité se donedavna nachazela fada doposud kvalitné plodicich ofesakd, které sem ,historicky
patfily”, vhodné doplfiovali zelenou plochu a dokreslily raz lokality (tedy starsi vesnické zastavby ve
Stfednich Cechach). Uvedené stromy byly v roce 2023 vykaceny a na jejich misto byl nasazen jeden smrk
(tedy strom, ktery nemad v dané lokalité ani ,historickou tradici ani ptfirodni podminky). Pldnovana stavba
— rozsahem i zplsobem, jak je navriena, je pokracovanim vysSe uvedeného zasahu — tedy dalsim
zasahem do prirozené (plvodni) zelené v obci.

S ohledem na vlastnictvi pozemku parc.¢. st. 72 budou mé namitky dale smérovany predevsim k ¢asti
zamyslené stavby, ktera by se méla nachazet mezi pozemky parc.C. st. 71, parc.C. st. 72 a parc.C. st. 1 na
jizni a pozemky parc.c. st. 3, parc.¢. 964/12, parc.¢. 72/1, parc.¢. 1088/1 a parc.¢. 1300 na severni strané.

Pokud jde o stavbu komunikace, zde je mozZné spatfovat obecni zdjem na jejim vybudovani — s pohledem
na prirodni raz dané lokality je vSak na misté jeji provedeni v celém rozsahu z mlatového povrchu
(nikoliv z kamenné dlazby, jak je uvedeno v navrhu).

Pokud jde o dalsi zpevnéné ¢asti vjezdovych komunikaci a parkovacich mista, tyto jsou v dané lokalité
nadbytecné a jejich vybudovanim by dale zbytecné ubyvali zelené plochy. Z toho divodu vyjadfuji
zasadni nesouhlas s budovanim vjezdu a parkovaciho mista v sousedstvi mnou vlastnéného pozemku
parc.C. 72 s budovou ¢.p. 67. Pro upresnéni Ize dodat, Ze k dlouhodobému parkovani je vyuzivan pfimo
pozemek parc.C. st. 72. Pokud néktery z uzivatelll daného pozemku a budovy parkuje pfileZitostné na
obecnim pozemku parc.¢. 1088/1, ¢ini tak zpUsobem a vrozsahu, ktery naruSuje funkci zatravnéné
plochy (resp. Nikdy zde neni ponechano zaparkované vozidlo po tak dlouhou dobu, aby doslo
k poskozeni travniho porostu. Jakkoliv se miZe vybudovani vjezdl ¢i parkovacich mist zdanlivé jevit jako
»benefit” vici uzivateldm jednotlivych stavebnich pozemk(, nelze opomenout, Ze neméné vyznamnym
benefitem (ktery postupem doby nadale nabyvda na vyznamu) je zachovani pfirodni zelené.

Vyporadani s navrhy a namitkami ucastnik:

Stavebni Ufad rozhodl o namitkach ucastnika ze dne 19.09.2025 pod ¢.j. MUNYM-110/64543/2025
které podala JUDr. Silva Bila, bytem Pod Karlinem 304/44, 150 00 Praha 5, jako vlastnik pozemku st.
parc.C. 72 v k.U. Hofatev v ramci probihajiciho stavebniho ftizeni vedeného pod spis. zn. MUNYM-
110/36231/2025, takto:

Namitky ucastnika Fizeni se podle § 190 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, zamita jako
nedtivodné.

Ucastnik Fizeni podal namitku, v niz uvadi, Ze nesouhlasi s budovanim komunikace, zpevnénych ploch,
vjezdu a parkovaciho mista v sousedstvi svého vlastnéného pozemku parc.c. 72 s budovou ¢.p. 67.
Stavebni urad provedl| pfezkum této namitky a konstatuje:



C.j. MUNYM-110/15734/2026/Nol str. 5

Stavebni Upravy obecniho prostranstvi, véetné vybudovdni komunikace, zpevnénych ploch, vjezdu a
parkovacich mist, jsou realizovany v zajmu zlepseni dopravni dostupnosti, bezpecnosti a komfortu pro
obyvatele obce. Obec ma pravomoc realizovat stavebni Upravy na obecnich pozemcich, pokud jsou v
souladu s uzemnim planem a dalSimi pravnimi predpisy. Stavba je v souladu s Gzemnim planem a spliiuje
technické a pravni pozadavky na stavby, ma tedy prednost verejny zdjem nad individudlnimi namitkami.

Dale navrhované upravy nevedou k neodlvodnénému zhorseni uZivani sousednich pozemkl (napf.
neomezuji pfistup, nezplsobuji Skody, neporusuji prava vlastnik(), neni tedy divod namitku akceptovat.
Komunikace je navrZena s ohledem na pfirodni raz (napf. kamenné obrubniky, kamenna dlazba, mlatovy
povrch), Ize argumentovat, Ze stavba minimalizuje negativni dopady na Zivotni prostredi.

Stavebni Ufad podle stavebniho zdkona a pfislusnych vyhlasek posoudil podané namitky a rozhodnout o
jejich opravnénosti. Namitka nesplfiuje podminky pro zastaveni nebo zménu stavby a je zamitnuta.

Dne 23.09.2025 pod &.j. MUNYM-64019/2025/Nol obdrzel stavebni ufad vyjadieni obce Horatev k
podanym namitkam pana JUDr. Silvy Bilé:

V soucasné dobé dochdzi v dané lokalité ktomu, Ze vozidla projizdéji po zatravnéné plose, kterd je
opakovatelné narusovana, vznikaji rigoly a je nutné casté dosypdvani zeminou. Situaci dale zhorsuje
skutecnost, Ze do prostoru jsou svedeny okapy z pfilehlych rodinnych dom(, coz vyznamné ovliviiuje
kvalitu povrchu. Tento stav neni dlouhodobé udrZitelny ani vhodny pro zelen, ani pro mistni obyvatele.

Obec proto hledala fesSeni, které by jednak umozZfiovalo nezbytny vjezd k nemovitostem, a jednak
zaroven esteticky zapadlo do prostredi historického centra obce. Pfemysleli jsme nad variantou mlatové
cesty, kterd by svym charakterem pUsobila prirozené. BohuZel, vzhledem k predpokladanému
kazdodennimu pojezdu automobil( neni mlatova cesta technicky vhodna — jeji Zivotnost by byla kratka a
vyZzadovala ba ¢asté opravy.

Proto byla zvolena varianta zpevnéného povrchu ze Zulovych kostek, které nejlépe odpovidaji
charakteru mista a historickému razu obce. Soucasné umozni kvalitni napojeni rodinnych dom( na
dopravni infrastrukturu a odstranéni dosavadnich nevhodnych zasaht do zelené.

Radi bychom pripomnéli, Ze soucasné probiha projekt revitalizace intravilanu zelené v Horatvi, v jehoz
ramci budou vysazeny nové stromy, kefe a dalsi zelen, a to v této lokalité. Smyslem naseho postupu je,
Ze tam, kde je zelen z provoznich dlvod(l omezena, jinde ji opét dopliujeme.

Obec ma tedy verejny zajem fesit situaci s maximalnim ohledem jak na potfeby obyvatel dotenych
nemovitosti, tak i na zachovani zelené a charakteru centra.

Pokud si néktery zvlastniki nebude prfat realizaci vjezdu ke své nemovitosti, obec to bude plné
respektovat, zaroven ale plati, Ze nasledné nebude mozné, aby na daném misté bylo s vozidly najizdéno
na travnaté plochy.

Vérime, Ze tento pfistup je vyvaZzeny a predstavuje rozumny kompromis mezi ochrannou pfirodni slozky
Uzemi a praktickymi potfebami obcan(.

Pouceni ucastnik:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni ke Krajskému uaradu
Stfedoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5 podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisli, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.
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Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovérené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Udaje o povolené stavbé.
Dalsi vyhotoveni ovérené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

PFi provadeéni stavby je stavebnik povinen

oznamit stavebnimu ufadu predem termin zahajeni stavby, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho
nebo osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skutecnostech oznami
bezodkladné stavebnimu Uradu,

pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam aZz do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udajli ze Stitku.

zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie,

ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle pldnu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné dlvody, této prohlidky se zic¢astnit,

ohlasit stavebnimu Uradu bezodkladné po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

oznamit stavebnimu Uradu predem zahajeni zkusebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo prdvni moci.

Radka Nollova
referentka odboru vystavby

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. c) ve vysi
10000 K¢ byl zaplacen.

Obdrii:

Ucastnici (dodejky)

IPOKa, s.r.o., Jitka Gregorova, IDDS: f3ztdjc

Jifina Skorepova, Hofatev ¢.p. 25, 289 13 Zvérinek
Jan Skofepa, IDDS: a94ewxa

Farni sbor Ceskobratrské cirkve evangelické v Nymburce, IDDS: uui6stx
Marie Senovd, Hofétev €.p. 23, 289 13 Zvéfinek
Veronika Sestakova, HoFatev €.p. 20, 289 13 Zvéfinek
Martin Richter, IDDS: 2hvfaa7

Marie Rezni¢kova, Hofatev &.p. 18, 289 13 Zvéfinek
Petra Policka, Horatev ¢.p. 48, 289 13 Zvérinek
FrantiSek Mika, Horatev ¢.p. 86, 289 13 Zvérinek
Hana Mikova, Horatev C.p. 86, 289 13 Zvérfinek
Katefina Slovakova, IDDS: 838y29p

Mgr. Jifi Slovak, Horatev €.p. 68, 289 13 Zvéfinek
JUDr. Silva Bila, IDDS: vxhnbsb

Pavel Sestak, Horatev ¢.p. 21, 289 13 Zvéfinek
Zderika Sestakova, Hofatev ¢.p. 21, 289 13 Zvéfinek
CETIN a.s., IDDS: ga7425t

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy

Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s., IDDS: ny4gx33
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dotcené spravni urady

Méstsky ufad Nymburk, odbor zZivotniho prostfedi, Namésti Pfemyslovcl €.p. 163/20, 288 02 Nymburk 2
Méstsky ufad Nymburk, odbor spravy méstského majetku, Namésti Premyslovcl €.p. 163/20, 288 02
Nymburk 2

Policie CR, Krajské feditelstvi policie Sttedoceského kraje, Uzemni odbor Nymburk, Dopravni
inspektorat, IDDS: 2dtai5u

Ministerstvo obrany, VUSS Praha, Odbor spravy nemovitého majetku, IDDS: hjyaavk
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